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PREFEITURA DE

CONCEIGAO DO CASTELO
Esiado do Espirito Santo

LEI N° 2.748/2024

AUTORIZA A LOCAGAO DE IMOVEL PARA
O FUNCIONAMENTO DO FROJETO SAPECA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DE CONCEICAO DO CASTELO, no Estado do Espirito Santo, faz saber
que a Camara Municipal aprovou € eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Chefe Poder Executivo Municipal autorizado a firrmar contrato de
locac@o do Imdvel para funcionamento do Projeto SAPECA, vinculado a Secretaria
Municipal do Trabalho Assisténcia e Desenvolvimento Social.

Art. 2° A locacéo se dard nos termos da Nova Lei de Licitagdes n° 14.133 de
1° de Abril de 2021.

Art. 3° O valor mensal a ser pago pela Municipalidade sera com base no prego
medio de locagao de iméveis praticados no municipio de Conceigdo do Castelo/ES.

Art. 4° O periodo de locacao do imoével que trata a presente lei seré da data de
assinatura do contrato até 31 de dezembro de 2025, podendo ser prorrogado por igual
periodo, com autorizacdo legislativa.

Art. §° As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta de detagao
orgamentaria propria, constante do orgamento de 2025.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
digposicdes em contrario.

Conceigzio do Castelo — ES, 12 de dezembro de 2024

CHRISTIANOC SPADETTO
Prefeito de Conceigédo do Castelo - ES

Av. José Girilo, n° 426 - CEP. 29.370-000 - Conceu;éo do Castelo - ES — Telefone: (28) 3547-1101 — Ramal; 213
gahinete@conceicacdocastelo.es.gov.br www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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Estado do Espirito $anto

SANCAO

Eu, CHRISTIANO SPADETTO, Prefeito de Conceigdo do Castelo, Estado do Espirito
Santo, no uso de minhas atribuicdes legais, e nos termos previstos no artigo 42 da |_ei
Organica Municipal, SANCIONO, para todos os fins de direito e que se fizerem
necessarics, © PROJETO DE LEI ‘n". 153/2024, de autoria do Poder Executivo
Municipal e aprovado pela Camara Municipal na data de 10 de dezembro de 2024,
atribuindo-a como LEI n®. 27438/2024.

Gabinete de Prefeito de Conceicdo do Castelo - ES, ao dia doze de dezembro de dois

mil @ vinte e quatro.

CHRISTIANQO SPADETTO
Prefeito de Conceigdo do Castelo - ES

Av. José Grilo, n° 426 - CEP. 29.370-000 -- Conceigédo do Castelo - ES — Telefone: (28) 3547-1 101 - Ramal: 213
gabinete@concezicacdocastelo.es.gov.br www.conceicaodocastelo.es.gov.br
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MINUTA DE TERMO DE CONTRATO
Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021

LOCACAO
(Processo Administrativo n°...........)
CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 ... ? —_—

QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE
CONCEICAO DO CASTELO, POR INTERMEDIO
B [A] s oo E

-------------------------------------------------------------

A PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DO CASTELO por intermédio do(a)

.................................... (Orgdo contrgtante), com sede DOE] .cususmmmisimsmasmisnsy T8
cidade de ..o /Estado .., inscrito(a) no CNPJ sob o n? . I
neste ato representado(a) pelo(a) . (cargo e nome), nomeado(a} peia
Portaria n? ....., de .... de ..uuuocnnnee de 20..., pubhcada no DOU de ..... de ... B [ — ;
portador da Matricula Funcional n? ... , doravante denominado LOCATARIO. e o(a)
vy InSCritofa) no CNPJ/MF OU CPF sob 0 n9 ..., Sediado{a) na

................................... , doravante designado LOCADOR, neste ato representado{a) por
.................................. (nome e fungdo no LOCADOR), conforme atos constitutivos da empresa
ou procum;&o apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n®

. € em observancia as disposi¢des da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de
1991 e da Le1 n¢ 14.133, de 1?2 de abril de 2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente de Inexigibilidade n. .../..., mediante as
clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado no enderego

S  7-11 3 o R , no Municipio dé .oneeee. , objeto da matricula n°
................ , 0 v ® Offcio de Registro de Iméveis da Comarca de ............., para
abrigar as instalagoes do ... {(nome do locatdrio ou setor).

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAQ

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V,
da Lei n® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagio direta por inexigibilidade de
licitagdo quando restar comprovado que o imével é o Gnico apto a atender as
necessidades da Administragdo Publica.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacio pertinente, para fins de avaliagio por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a loca¢do, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administra¢do imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

3.1.10. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

3.1.11.  Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

3.1.12.  Obras destinadas a repor as condigées de habitabilidade do edificio;

3.1.13. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;

3.1.14. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte € de lazer;

3.1.15. despesas de decoragdo e paisagismo;
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3.1.16.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagio publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo
incumba ao LOCATARIO;

3.1.17. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incéndio, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com

laudo técnico atestando a adequagdo, seguranga e funcionamento dos
equipamentos;

3.1.18. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratagio;

3.1.19. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracies na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagdo da documentag¢do correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico,
em parte ou no seu todo, sem autoriza¢do do LOCADOR;

4.1.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.1.5. Restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja repara¢do a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1,7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagGes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;
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4.2. 0 LOCATARIO nido se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as tuteis, desde que autorizadas, serdo
indenizdveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o artigo
35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizdveis mediante desconto mensal no
aluguel ou retengio, na forma do art. 35 da Lei n? 8.245/91.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor
total de RS [0,00] (valor por extenso).

CLAUSULA SETIMA - DA FINALIDADE

7. 0 imével, objeto da LOCACAO DO IMOVEL, DESTINA-SE A
.............................................................. , ndo podendo ser alterada sua destinagdo sem
expresso consentimento do Locador.

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1.1, Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra
o prazo de dez dias tteis para fins de liquidacédo, na forma desta se¢do, prorrogaveis
por igual periodo, nos termos do art. 72, §39, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n®
77.de 2022,

8.1.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas
cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n?
14.133, de 2021.

8.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
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Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-d apds a comprovacdo da
regulariza¢do da situacio, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser cbrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de
consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,
mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou 4 documentacdo mencionada no
art. 68 da Lein® 14.133, de 2021.

A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencdo
das condig¢des de habilitagio exigidas na contratacio; b) identificar possivel razio
que impeca a participacdo em licitagdo, no ambito do 6rgao ou entidade, proibicao
de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas

(Instrugdo Normativa SEGES/MPDG n? 3, de 2018).

Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera
ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgios responsaveis pela fiscalizagdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios

pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, 0 LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.

Havendo a efetiva execu¢cdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nio
regularize sua situacgio junto ao SICAF.

0 pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da
finalizacdo da liquidagdo da despesa, conforme se¢do anterior, nos termos da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n® 77, de 2022.

8.10.0 pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,

agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

8.11.Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancaria para pagamento.
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAOQ

0 prazo de vigéncia do contrato sera de ... {.renn.) MeEses/anos, com inicio na
data de ...ccue (— ) e encerramento em ............ [P— ), nos termos do artigo 3° da
Lei n? 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imoével.

A prorrogagdo de que trata este item é condicionada a comprovagdo, pela autoridade
competente, de que as condigbes e os precos permanecem vantajosos para a
Administracdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com
informacgdes de que a locagdo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo
mantém interesse na locacdo;

¢. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de
habilitac3o.

9.1.2.1. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.

9.1.2.2. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo

aditivo.

9.1.2.3. O contrato ndo poderd ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado

9.1.3.

nas sangdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com
poder ptiblico, observadas as abrangéncias de aplicagdo.

Caso ndo tenha interesse na prorrogac¢do, o LOCADOR devera enviar comunicagdo
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de ... {-seere.) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangfes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1.Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével

locado, na forma do artigo 89 da Lei n® 8.245, de 1991.
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CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

11.1.0s pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da avaliagdo do imével,em_ / / (DD/MM/AAAA).

11.2.Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os

precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplica¢do, pelo contratante, do indice

(Indice Geral dé Pregos - Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-

lo, divulgado pela Fundac¢do Getiilio Vargas - FGV, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.

11.3.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do dltimo reajuste. .

11.4No caso de atraso ou ndoc divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o
contratante pagara ao contratado a importincia calculada pela tltima variagdo
conhecida, liquidando a diferenca correspondente tde logo seja(m) divulgado(s)
o{s) indice(s) definitivo(s).

11.5Nas aferigbes finais, ofs) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(do),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

11.6.Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou
de qualquer forma ndo possa(m} mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em
substitui¢do, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacio entdo em vigor.

11.7.Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

11.8.0 reajuste serd realizado por apostilamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1.As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo A conta de recursos
especificos consignados no Or¢amento Municipal, na dotacdo abaixo discriminada:

Gestao/Unidade:
Fonte:

Programa de Trabalho:
Elemento de Despesa:

PI:
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12.2.A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds
aprovagdo da Lei Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

13.1.A fiscalizagido do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante
da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dtvidas que surgirem no curso de sua
execugao.

13.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execu¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario & regularizacdo das

faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

14.1.Eventuais alteracbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

14.2.As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo
nos casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que
a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132
da Lei n? 14.133, de 2021).

14.3.Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lein? 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

15.1.0s casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-do pelas disposi¢Ges contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
aplicaveis, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigoes.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

16.1.Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagoes Pablicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencio ao art. 91, caput, da Lei
1.2 14,133, de 2021, e ao art. 82, 8§2% da Lein. 12.527, de 2011, c/c¢ art. 72, §32 inciso
V.do Decreton. 7.724, de 2012,

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO
17.1.Fica eleito o foro da Comarca de Conceigdo do Castelo-ES], com exclusio de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,
para um so efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Conceigdo do Castelo-ES, ..... d€ ... s [

PREFEITO MUNICIPAL

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS

Autenticar documento em https://cmcc.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 310036003800370038003A00540052004100, Documento assinado digitalmente
conforme art. 4°, Il da Lei 14.063/2020.






